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Omschrijving

Aan het Van Harinxmakanaal, op een
schitterende vrije locatie aan de rand
van Dronryp, staat deze karakteristieke
woonboerderij met grote werk-/
opslagruimte op een royaal perceel van
maar liefst 1.497 m*. Hier woon je
landelijk, met volop rust, ruimte en een
fenomenaal uitzicht over het water,
terwijl pleziervaart en beroepsvaart
dagelijks aan je voorbijtrekken. De
combinatie van het vrije uvitzicht, de
ruimte rondom de woning en de
authentieke vitstraling maakt dit een

bijzonder geheel.

De oorsprong van de woonboerderij
gaat terug tot circa 1639 en dat karakter
voel je direct zodra je het erf oprijdt.
Authentieke elementen zijn door de jaren
heen behouden gebleven, waaronder
de fraaie balkenplafonds, houten
vloeren en sfeervolle details die perfect
passen bij de leeftijd en vitstraling van de
boerderij. Tegelijkertijd is het geheel
netjes onderhouden en op diverse
punten verbeterd. Zo zijn onder andere
de dakpannen vernieuwd/vervangen, is
het dak van de schuur vernieuwd en zijn
gevels gedeeltelijk gersoleerd en

afgewerkt met steenstrips.

De zonnige tuin aan de waterzijde vormt
zonder twijfel één van de absolute

hoogtepunten van het perceel. Vanuit

zowel de woning als de tuin geniet je van
een prachtig vrij vitzicht over het Van
Harinxmakanaal. In het voorjaar krijgt
het erf bovendien een extra bijzondere
vitstraling dankzij de vele stinzeplanten
die hier onder de monumentale bomen
tot bloei komen. Een plek waar je ieder
seizoen opnieuw kunt genieten van het
buitenleven, de rust en het steeds

veranderende uitzicht.

Binnen beschikt de woning over een
verrassend ruime indeling. De
woonkamer en zitkamer ademen sfeer
dankzij de authentieke uitstraling, de
aanwezige balkenplafonds en de
prettige lichtinval. Ook de karakteristieke
betegelde schouw vormt een fraai detail
in het interieur. De keuken dateert uit
circa 2001-2002 en biedt een gezellige
eetruimte met vitzicht op het erf en de

omgeving.

De verdieping beschikt over meerdere
kamers, praktische bergruimte en een
zeer royale zolder-/schuurruimte met
volop mogelijkheden. Daarnaast biedt
de grote inpandige werk-/opslagruimte
vitstekende kansen voor hobby, opslag,
werk aan huis of het combineren van
wonen en werken. Ook de separate
berging van circa 54 m* maakt het

geheel bijzonder praktisch.
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Wat fijn dat je interesse hebt in deze woning.
Als bezichtiger wil je niet alleen een huis bekijken, maar vooral ervaren of
het past bij jouw woonwensen.

Bij Wonen aan water Makelaars begrijpen wij dat wonen draait om
woonplezier, zekerheid en onbezorgd vooruitkijken. Vanuit onze
vestigingen in Friesland begeleiden wij dagelijks mensen bij het kopen,
verkopen, financieren en verzekeren van hun woning.

Heb je vragen over de woning of onze werkwijze? Wij denken graag met je
mee.

Neem contact op via 0515 456 999 of sneek@wonenaanwater.nl



Extra Informatie

Bijzonderheden:

" Karakteristieke woonboerderij met een
oorspronkelijk bouwjaar van circa 1639.
" Gelegen aan het Van Harinxmakanaal.
" Vrij uitzicht over het water en het Friese
landschap.

" Perceel van maar liefst 1.497 m?*.

" Circa 166 m* woonoppervlakte.

" Circa 174 m* overige inpandige ruimte.
" Externe berging van circa 54 m*.

" Grote werk-/opslagruimte aanwezig.

" Authentieke sfeer met onder andere
fraaie balkenplafonds.

" Dakpannen vernieuwd/vervangen in
2005.

" Dak van de schuur vernieuwd in 2015.

" Gedeeltelijk voorzien van HR
dubbelglas.

" Veel potentie voor wonen, hobby of
werken aan huis.

" In verband met de leeftijd van de
woning zal in de koopovereenkomst een
zogeheten ouderdomclausule worden
opgenomen.

" De strook grond langs het kanaal wordt
momenteel gehuurd van de provincie
fryslan. Koper is zelf verantwoordelijk
voor het (eventueel) afsluiten van een
nieuwe huurovereenkomst (zie bijlage
huurovereenkomst).

" Akte passering via notariskantoor
Jelsma & Koelma in Franeker

" Houtworm aanwezig in de kap van de

schuur

" Op het perceel bevinden 2
beschermde /monumentale bomen.

" Het aanleggen/aanmeren van
vaartuigen aan de oever van het kanaal
is niet toegestaan.

" Aan de achterzijde/oostkant grenzend
aan het perceel Headyk 39 is Japanse
duizendknoop aanwezig. Voor zover
bekend niet op de grond/het perceel
van Headyk 39.

Omgeving

Dronryp is een vriendelijk en levendig
dorp met een sterk
gemeenschapsgevoel en uitstekende
voorzieningen. Op korte afstand vind je
een supermarkt, basisscholen,
sportverenigingen, een treinstation én
horecagelegenheden. Vanuit het dorp
ben je binnen circa 10 minuten in
Leeuwarden en ook Franeker ligt binnen
handbereik. Daarnaast woon je hier vlak
bij prachtige wandel- en fietsgebieden,
het Van Harinxmakanaal en het Friese

platteland: volop rust én gemak in éénl

Extra Informatie

Huidige bestemming

Permanente bewoning

Kabel
Nee. Wel KPN aansluiting

Riolering

Ja, via beerput

Alarm

Niet van toepassing

Zonwering

Buitenzonwering aanwezig

Algemene bouwaard

Overwegend traditionele bouwwijze

Dak
Dakpannen vernieuwd/vervangen in

2005. Dak van de schuur vernieuwd in
2015

Gevels
Opgetrokken in metselwerk. Het
woongedeelte is voorzien van

steenstrips enisolatie (M.u.v. keuken en
bijkeuken)

Kozijnen

Overwegend aluminium kozijnen

Gasverbruik
Maandelijkse voorschot € 163, -

Schilderwerk
Voor zover van toepassing vitgevoerd in
2021

Vloeren
Begane grond woongedeelte
grotendeels hout en deels beton.

Verdiepingsvloer van hout

Plafonds
Combinatie van balken, gips en

vermoedelijk (hard) board

Asbest
Voor zover bekend niet meer aanwezig.
Kan op basis van het bouwjaar niet

geheel worden uvitgesloten

Erfdienstbaarheden
Voorgaande akte via kantoor ter

inzage/op te vragen

Kruipruimte

Niet toegankelijk

Onroerend zaak belasting
€ 495,50

Waterschapslasten
€ 450, -

Rioolrechten
€182,75
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Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

925 1120

280

L) 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noordgericht
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
pi grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Dronrijp
Sectie
Perceel 1002

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Notities

Wonen in

Friesland is een prachtige provincie
met een eigenzinnig karakter. Van
Waddenzee tot Drents-Friese Wold
en van Lauwersmeer tot
|Jsselmeer, tot de rand toe gevuld
met onontdekte plekjes en
eindeloze luchten. Wonen in
Friesland verveelt nooit! Ga erop uit
met je eigen of gehuurde boot om
een tocht te maken over een van de
prachtige meren. Of bezoek de 11-
steden met ieder zijn eigen karakter
en eigen fontein. Tijdens een vrij
weekend pak je de veerdienst naar
één van de Waddeneilanden en ga
op avontuur op deze schitterende
plekken midden in de in 2009 tot
UNESCO werelderfgoed

vitgeroepen Waddenzee.

Friesland

Skotsjesilen

Een skitsje is een houten of stalen
Friese tjalk gebouwd voor het
vervoer van vracht in Friesland.
Afhankelijk van het seizoen
vervoerden ze mest, aardappelen
en andere bulkgoederen. Het
skitsjesilen is pas sinds eind van de
jaren '20 van de twintigste eeuw
bekend in Friesland. Hetis een
belangrijk stuk Friese folklore en
traditie. Aan de wedstrijd mogen 14
schepen meedoen met daarop 14
personen aan bemanning. De
skitsjes vertegenwoordigen alle
een dorp of stad. Dit evenement
vindt in de zomer plaats en is

geweldig om mee te maken.



Hypotheken & Onze experts
Verzekeringen

voor de Friese wateren deelt? Dan ben je bij De verkoop van een woningen aan het water vergt een
Wonen aan water Makelaars aan het juiste adres.  specifieke aanpak. Ons mediateam zorgt ervoor dat
jouw woning op het hoogste niveau gepresenteerd
Dé makelaar met verstand van de Friese wateren wordt. Daarnaast zetten wij de unieke Wonen aan
Het kopen of verkopen van een woning aan de water marketingstrategie in om de juiste doelgroep in
De Hypotheekshop Sneek Friese wateren vergt unieke expertise. Wij hebben zowel Nederland als het buitenland te bereiken.
Een hypotheek afsluiten doeje niet zomaar. Het is immers vaak de daarom niet alleen oog voor de woning, maar ook
grootste lening van jouw of jullie leven. Een langlopende lening die voor de vaarroute die er langs loopt. Ben jij benieuwd hoe wij jouw (recreatie) woning kunnen
vaak vaststaat voor 10, 20 of 30 jaar. Logisch dat je een juiste verkopen? Of wil je samen de zoektocht starten naar
hypotheek wilt afsluiten. En die beslissing hoef jij niet alleen te Passie voor de Friese wateren jouw nieuwe woning? Dan mag je altijd bellen, mailen,
nemen! Als watersportliefhebbers kennen wij alle Friese whatsappen of langskomen op kantoor. Wij helpen je
wateren als onze broekzak. Wij weten al meer dan graag verder!

Heimerich, Arjan, Sietse en Jildou staan voor je klaar om jou te 25 jaar waar potentiele kopers naar op zoek zijn.

voorzien van een goed en onafhankelijk advies. Met onze

J k i database?
jarenlange ervaring kun jij de juiste keuze maken. ouw Koperin onze datasase

Steeds meer mensen ontdekken de magie van de

Friese wateren. De woningen aan het water zijn
Ben je benieuwd hoe wij hypotheken leuker en makkelijker kunnen daarom erg gewild. Wij beschikken over een

maken? Dan mag je altijd bellen, mailen, Whatsappen of kom op uitgebreide internationale database. Wellicht
kantoor langs. Wij helpen je graag verder! hebben wij jouw koper al gevonden!

hypotheken@wonenaanwater.nl
0515 - 245 999

Persoonlijk contact

Wij hechten veel
waarde aan heldere
communicatie met korte
lijnen. Loop gerust eens
binnen bij ons kantoor,
de koffie staat voor je
klaar!

Anne Stenekes Theo Groen
NVM Makelaar / Taxateur NVM Makelaar

0515 - 245 999

info@wonenaanwater.nl

Je vindt ons kantoor in Andere woning? Bel even met Verzekeringen.
het centrum van Sneek Je wilt je niet druk hoeven maken om je verzekeringen. Met vragen zitten
aan het Oud Kerkhof 4. over de juiste premie, dekking of polis. Toch wil je de zekerheid dat alles wonenaanwater.nl

bij Wonen aan water goed geregeld is. Het team van Verzekeringen helpt je de goede

Melkelesrs an afwegingen te maken. We komen met oplossingen die je zelf niet had

kunnen bedenken. En we nemen al jouw verzekeringsvragen weg, zodat

Makelaardij Sneek.

Wonen aan water

je er geen omkijken meer naar hebt. e” Makelaars

e | \

verzekeringen@wonenaanwater.nl Jinke Koopmans Wendel van der Zee
0515 - 245 999 Medewerker binnendienst Medewerker binnendienst

52 53




Ook snel de

waarde van jouw
woning weten? Yieaadan

een verkoopadvies

aan met één van

onze makelaars.
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